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Lokalplan 344 (Kladde)

Bestemmelser

I henhold til Lov om planleegning (lovbekendtggrelse nr 572 af 29. maj 2024 med senere gendringer) fastsaettes
herved falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omrade.



Lokalplan 344 (Kladde)

81 Lokalplanens formal

11

Lokalplanen har til formal at

« fastleegge omradets anvendelse til boligformal med taet-lav og/eller &ben-lav boligbyggeri

« sikre etablering af feellesomrader og grgnne omrader

« sikre opretholdelse af Troldhedestien og stiforbindelser til de omkringliggende byomréder og stisystemer

« sikre at ny bebyggelse udformes med hensyn til det omkringliggende bevaringsvaerdige landskab og
kirkeomgivelser

« at fastlaegge bestemmelser, der forbygger skader forarsaget af oversvgmmelse og minimerer risikoen for
oversvgmmelse og erosion.
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82 Afgreensning og zonestatus

2.1 Afgreensning

Lokalplanomradet afgraenses som vist pa bilag 1.
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2.2 Zonestatus

Matr. nr. 38aa, 9az, 9ca, 9cb, 9cc, 9cd, 9ce, 9cf alle af Baekke By, Baekke ligger i byzone og skal forblive i byzone.
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Matr. nr. 15as Beekke By, Baekke ligger i landzone og overfgres med denne lokalplan til byzone.

Matr. nr. 38g Baekke By, Baekke ligger i landzone og overfgres med denne lokalplan til byzone.

2.3 Delomréader

Lokalplanomradet opdeles i delomradene 1-3 som vist pa bilag 2.
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83 Anvendelse

3.1 Generelle anvendelsesbestemmelser

Lokalplanomradet mé& kun anvendes til boligformal i form af laet-lav og/eller &ben-lav bolighebyggelse med
tilhgrende grenne omrader, beplantning, veje, stier og parkering.

Derudover ma der etableres feellesarealer og feellesfaciliteter, med faelleshus, balplads, legeplads og lignende.

NOTE: Note: Begreberne aben-lav og taet-lav er en generel definition af en bebyggelses karakter og
abenhed. Abent-lav: Fritliggende boliger pa en enkelt matrikel i op til to etager. (F.eks. parcelhuse) Teet-lav:
Sammenbyggede boliger, der ikke overstiger to etager i hgjden. (F.eks keedehuse, raekkehuse,
dobbelthuse, klyngehuse og lignende).

3.2 Delomréader

Delomrade 1 omfatter det nordlige og det sydlige boligomrade p& hhv. matr. nr. 38aa Baekke By, Baekke og matr.
nr. 38g Baekke By, Beekke.

Delomrade 2 omfatter to grgnne faellesarealer og omrader til regnvandshandtering pa hhv. matr. nr. 38@ Baekke
By, Baekke og matr. nr. 38g Baekke By, Baekke.

Delomrade 3 omfatter vej- og stiarealer, samt parkeringsomrade i den nordlige del af lokalplanomradet pa matr.
nr. 9az, 9ca, 9cb, 9cc, 9cd, 9ce, 9cf alle af Baekke By, Baekke og dele af matr. nr. 38aa og 389 Baekke By,
Baekke.

3.3

Inden for lokalplanomradet m& der pa den enkelte ejendom drives en sadan virksomhed, som almindeligvis kan
udfgres i beboelsesomrader under forudseetning af:

 at virksomheden drives p& en sddan made, s ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke forandres
(herunder ved skiltning eller lignende), og omradets karakter af boligomrade ikke brydes,

« at virksomheden ikke medfarer ulemper for de omkringboende,

« at virksomheden ikke medfgrer behov for parkering, som der ikke er plads til pA den pageeldende ejendom.

3.4

Inden for lokalplanomradet ma opfares transformerstationer til kvarterets forsyning, nar de ikke far mere end 30
m?2 bebygget areal og ikke gives en hgjde pa mere end 3 m over terraen. Bebyggelsen ma ikke virke skeemmende
i forhold til omgivelserne.
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84 Udstykning

4.1

Ingen grund mé udstykkes med et areal mindre 200 m2 for taet-lav bebyggelse.

Ingen grund mé& udstykkes med et areal mindre end 800 m2 for &ben-lav bebyggelse.
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85 Vej, sti og parkeringsforhold

5.1 Vejadgang

Vejadgang til omradet skal ske fra Ngrregade som angivet pa bilag 2.

Vejadgangen skal fungere som fordelingsvej til bAde det nordlige og det sydlige boligomrade.

5.2 Udformning

Fordelingsvejen A-A skal udleegges i en bredde af 9 m. med en kegrebanebredde pad maks 6 m og min. 1,5 m rabat
til hver side. Vejarealer der ikke er kgrebane skal fremsta grgnne med et naturligt udtryk. Vejtraceet skal placeres
ast for Troldhedestien, se principiel placering pa kortbilag 2.

Boligevejene B-B skal udleegges i en bredde af maks. 7 m. med en kgrebanebredde pa maks. 5 m og min.1 m
rabat til hver side. Vejarealer der ikke er karebane skal fremsta granne med et naturligt udtryk.

Vejene skal udformes sa de sikrer en lav hastighed i omradet, det kan f.eks. ske vha. en smal karebanebredde,
skift i beleegning, rabatter, vigelommer, chikaner og lign.

Fremkommeligheden for renovationskarertgjer skal sikres med vendepladser for enden af vejene A-A og B-B.
Vendepladserne kan udformes med f.eks. permabel belaegning.

Note: Infrastrukturen i projektomradet er med til at skabe et interessant og smukt byrum, der tilferer liv i
boligkvarteret. Vejstreekninger, der benyttes udelukkende af biler holdes sa smalle som muligt for at give
plads til blade trafikanter og regnvandshandteringslgsninger. Vejstreekninger kan suppleres med
permeable belsegning for at give infrastrukturen et grgnt udtryk.

Udfares vejen med vigelommer, kan kgrebanen udfares i 3 - 3,5 m bredde. Udfgres den som tosporet
karebane, anbefales den udfart i 5,5 m bredde.

5.3 Regnvand langs veje

Langs veje skal der sikres plads til bortledning af regnvand. Det kan f.eks. ske i form af &bne render der er
nedseenket i beleegningen eller som greesrabatter med grafter eller trug. Det tillades dog ogsa at anlaeg til
bortledning af regnvand er rgrlagt.

Vejarealer, der ikke er karebanen — herunder rabatter, vigelommer, chikaner m.m. skal fremsta med et grent
udtryk og ma anvendes til lokal afledning af regnvand.

Note: Placering af interne veje skal sa vidt muligt understgtte de naturlige retninger for omradets afvanding
saledes, at der langs vejen kan etableres synlige elementer for forsinkelse af regnvandet.

Note: Ved anvendelse af permeabel belaegning som en del af vejen skal der sikres, at belaegninger ikke er
til hinder for at cyklister og andre blgde trafikanter kan feerdes.
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5.4 Overkgrsler

Fra hver enkelt ejendom ma der etableres én overkgarsel til boligvejene B-B. Den enkelte overkarsel ved tzet-lav
boliger ma anlaegges i en bredde af maks. 4 m. Den enkelte overkarsel ved dben-lav boliger ma anlaegges i en
bredde af maks. 5 m.

Derudover ma der etableres en gangsti mellem vej og bolig i en bredde af maks.1,5 m.

Overkarsel og gangsti ma ikke etableres samlet.

5.5 Parkering

Ved etablering af teet-lav boligbebyggelse skal der sikres areal til minimum 1,5 p-pladser pr. bolig. Parkering til
teet-lav bolighebyggelse skal etableres p& egen grund og/eller pa feelles parkeringspladser for boligomradet.

Ved etablering af &ben-lav boligbebyggelse skal der sikres areal til minimum 2 p-pladser pr. bolig. 1 af disse
parkeringspladser méa etableres som en del af feelles parkeringspladser for boligomradet.

Feellesparkering:

En del af de feelles parkeringspladser kan placeres i delomrade 3. De fzelles parkeringsarealer skal gives et grant
udtryk med f.eks. permabel belaegning og buske og mindre traeer.

5.6 Stier

Den eksisterende Troldhedesti der forlgber langs lokalplanomradets vestlige graense, skal bevares i sin
eksisterende stand, dvs. som en grussti.

Der skal fra lokalplanomradet sikres en stiadgang til Stationsvej, via en stiforbindelse over matr. nr. 7000v Baekke
By, Baekke, i princippet som vist pa bilag 2.

Der skal etableres interne stier der forbinder boligomraderne med omradets grenne feellesarealer.

5.7 Belysning

Belysning af interne veje, stier og parkeringsarealer skal ske med ensartede armaturer og ma maks. have en
hgjde pa 4 m.

Lyskilden skal vaere nedadrettet og ma ikke belyse arealer uden for lokalplanomradet eller i gvrigt vaere til gene
for omgivelserne eller landskabet.

5.8 Tilgeengelighed for alle
Ved projektering af vej- og parkeringsarealer skal der tages hensyn til bevaegelseshaemmede.

Ved etablering af sharedspace skal der indfgres arealer, hvor mennesker, som har nedsat orienteringsevne, eller
er blinde, steerkt svagsynede eller pa anden made utrygge neer trafik kan feerdes.
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86 Bebyggelsens omfang og placering

6.1 Bebyggelsesprocent

Bebyggelsesprocenten mé for lokalplanomradet ikke overstige:

» 30% for dben-lav bebyggelse
e 40% for teet-lav bebyggelse

6.2 Placering

To bygninger der er placeret ved siden af hinanden ma ikke placeres pa en lige raekke, men skal vinkles i forhold

til hinanden:

A\

/

f

/ L
i

W |

M

W

Diagram 1 - Eksempel pa placering af bebyggelser.

6.3 Hagjder

Bygninger ma ikke opfares i mere end 1 etage og ikke hgjere end 6,5 m.

Der mé ikke etableres haevede opholdsarealer sdsom tagterrasser, altaner, el. lign.

6.4 Feelles grgnne omrader

Feelles granne omrader i delomrade 2 ma kun anvendes til rekreative formal og ma ikke bebygges. Der tillades
dog etablering af faciliteter til ophold og leg i form af borde-baenkeszet, legeredskaber, balplads o. lign.

6.5 Klimasikring

Disponering af bebyggelsesplanen skal s& vidt muligt tilpasses terraenet for at muligggre den naturlige afvanding
mod regnvandsbassiner eller grgnne friarealer. Se redeggarelsesdelen.

For at begreense skader forarsaget af oversvgmmelser méa der ikke under bebyggelse etableres keeldre,
leesseramper e. lig. under terraen.
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87 Bebyggelsens ydre fremtraeden

7.1 Materialer

Facader og_gavle:

Facader, gavle og gavitrekanter skal opfares i tegl, skifer eller tree. Tegl skal enten fremst& som blank eller pudset
mur.

Mindre partier af facader, gavle eller gavltrekanter kan udfgres i andre materialer. Pladematerialer med
treestruktur eller print ma ikke anvendes.

Tage:

Tage ma opferes som symmetriske saddeltage uden valm.

Tage ma daekkes med tagsten, tagpap eller udfgres som sedumtage.

Bebyggelse i tree:

Bebyggelse der udfgres i tree, ma ikke udformes som bjeelkehuse med knudesamlinger og lignende.

Ved teet-lav bebyggelse:

Ved teet-lav bebyggelse skal der i det enkelte delomrade anvendes samme materialer, tagform samt vindues- og
darudseende for at opna et arkitektonisk helhedsudtryk indenfor delomradet.

7.2 Farver

Facader og.gavle:

Facader, gavle og gavltrekanter ma kun fremtraede i markegra til sort eller i de mgrke klassiske jordfarver som vist
pa diagrammet i noten.

Tage:
Tage ma daekkes med sorte tagsten, sort tagpap eller udfares som granne beplantede tage.

Mindre bygningselementer:

Til dere, vinduesrammer o. lign. mindre bygningsdele m& dog anvendes andre farver end beskrevet ovenfor.

Ved teet-lav bebyggelse:

Ved teet-lav bebyggelse skal der i det enkelte delomréde anvendes samme farve for at opna et arkitektonisk
helhedsudtryk indenfor delomradet.

Farver:

10
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Dodenkop Kenreg (varm)
S 8010-Y90R

Kenrag (kold)
Brun umbra

S 8010-Y30R
Oxydsort (varm)

Dodenkop
S 8005-Y50R

Dodenkop

S 7502-Y Graﬁtgrﬁ

Diagram 2 - Bebyggelsens facader ma gives en af de klassiske marke jordfarver, mellemgra til markegra
eller sort.

7.3 Facadeleengder

Ved teet-lav bebyggelse ma laengden pa den enkelte facade og den enkelte tagflade ikke overstige 30 meter.

Der skal vaere opbrud i bygningsstrukturen for at sikre, at boligomradet tilpasses landsbystrukturen i det
omkringliggende bymiljg og for at sikre en naturlig og blad overgang fra boligomradet til naturen.

©® ®
=]

N S

maks, 30m

s = s e e R
_,—-""‘;-_-_' ____,--—'_'_ S T _'_____—--'

E:_:_-_,--_—-'-'___-- 225y - ""::.-_-___-__—-""__'— o
Jo— ST -.EI___F__‘____- —
Diagram 3: Opbrud i facaderaekker

7.4 Belysning

11
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Belysning pa bebyggelse skal veere deempet og op- og/eller nedadrettet og ma kun ske omkring dar- og
portabninger.

7.5 Reflekterende materialer

Til udvendige bygningssider — herunder tagflader, skorstene, aftraekskanaler, tekniske anleeg m.m. - ma der ikke
anvendes blanke og reflekterende materialer med en glansveerdi hgjere end 25.

Der méa dog opseettes solfangere og solcelleanlzeg jf. § 8.4.

7.6 Skiltning

Der mé i lokalplanomradet ikke finde nogen form for skiltning og reklamering sted.

Herfra dog undtaget:

o Henvisningsskilt til boligomradet. Her ma der opstilles fritstdende skilte med navn pa bebyggelsen/omradet pa
terraen ved adgangsvejen. Der m& kun opsaettes et skilt per boligomrade. Skiltet m& hgjst veere 80 cm hgit og
60 cm bredt. Skiltet ma ikke virke dominerende i omradet og skal udformes af naturmaterialer (tree eller sten)

o Facadeskilt. | de enkelte delomréder méa der p& én facade opseettes et skilt med navn pa

bebyggelsen/omradet. Skiltet ma kun udformes med lgse bogstaver med en bogstavhagjde pa hgjst 30 cm.
Skiltet skal veere afdeempet og ensfarvet. Se referencebillede.

12
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88 Tekniske anleeg

8.1

El-ledninger mé& kun etableres eller omleegges i form af jordkabler.

8.2

Individuelle antenner og paraboler ma ikke vaere synlige fra nabobebyggelser, veje, stier og feellesarealer.

8.3

Varmepumper og lignende tekniske anlaeg skal indeholdes i bygningen eller tilpasses bygningens udtryk.

Note: Tilpasning til bygningens udtryk kan ske f.eks. ved indbygning af installationer i en boks, der er udfart
i samme materialer og farver som huset.

8.4

Solfangere og solcelleanlaeg kan opszettes pa bebyggelse under fglgende betingelser:

« at anleeg pa saddeltage eller tage med ensidig taghzeldning ligger plant med tagflade,
 at anlaeg pa flade tage ikke udfgres med sterre haeldning end 25 grader,

e at anleeg er antirefleksbehandlede,

« at anleeggets farver svarer til farver anvendt pa taget,

o at anlaegget ma ikke veere til gene for omgivelserne.

 at anlaegget opseettes pa tagfladen i én samlet rektanguleer form.

13
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89 Ubebyggede arealer

9.1 Terraenregulering

Der ma ikke foretages terreenreguleringer pd mere end +/- % m i forhold til naturligt terreen. Dette geelder dog ikke
regnvandsbassiner samt grgfter og anleeg til bortledning af regnvand.

9.2 Befaestelsesgrad

Ved teet-lav bebyggelse ma grundenes befeestelsesgrad (bebyggede + belagte arealer) ikke overstige 200 m? pr.
boligenhed.

Ved &ben-lav bebyggelse méa grundens befaestelsesgrad (bebyggede + belagte arealer) ikke overstige 500 m?2,
dog maks. 50 % af grundens areal.

Feellesparkering: Det feelles parkeringsomrade i delomrade 3 skal gives et grgnt udtryk med f.eks. permabel
beleegning.

9.3 Beplantning

Grgnne arealer mellem bebyggelserne i delomrade 1 og de grgnne feellesomrader i delomrade 2, skal fremsta
med et naturligt preeg. Omraderne kan veere tilsaet med vildt graes eller blandinger af vilde blomster, der er
naturligt hiemmehgrende i Danmark. Se note.

Beplantning i de neevnte delomrader skal ske som spredt beplantning af buske og mindre treeer af arter, der er
naturligt hiemmehgrende i Danmark. Se note.

Note: Eksempler pa hiemmehgrende arter.

Hjemmehgrende blomster: Liden Skjaller, dag-pragtstjerne, hedelyng, rgllike, oksegije, tjserenellike,
keellingetand, knopurt, blamunke, liden klokke, blahat, bleeresmeaelde, rejnfan, m.fl..

Hjemmehgrende buske: f.eks. dunet gedeblad, dveerg skovfyr, pil (gra el. krybende), fielribs, ragd kornel,
slaen, seblerose m.fl..

Hjemmehgrende mindre treeer: vortebirk, stilkeg, skovfyr, hvidtjgrn, hassel, haeg, skoveeble, rad-el, alm.
ren, sejlergn m.fl..

9.4 Grgnne faellesomrader

| de granne faellesomrader i delomrade 2 kan der etableres mindre opholdsarealer eller lege- og
aktivitetsomrader.

Ved etablering af opholdsarealer og lege- og aktivitetsomrader skal der anvendes materialer og farver, der
harmonerer med naturen. Baenke og legeredskaber og anden indretning skal veere tilpasset naturen for, at indga
som en naturlig del af landskabet.

14
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Billede 4: Viser eksempler pa udformning af faciliteter til leg og ophold i naturlige granne omgivelser.

9.5 Oplag

Udendgrs oplagring af enhver art ma kun finde sted bag fast uigennemsigtigt hegn og uden at det oplagrede
overstiger hegnet.

9.6 Belysning

Belysning af opholdsarealer ma kun ske med afskaermede lyskilder, og mé ikke vaere bleendende eller oplyse
arealer udenfor lokalplanomradet.

Belysning af stier eller opholdsarealer méa kun udfgres som sti-, parkarmatur og/eller pullerter og gives en hgjde
pa maks. 3,5 m.? Hvad er OK, nar det kan ses fra bevaringsvaerigt landskab? Gitte?

15
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9.7 Tilgeengelighed for alle

Ved projektering af opholds-, adgangs- og gvrige feellesarealer skal der tages hensyn til beveegelseshaemmede.

16
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810 Miljgbeskyttelse

10.1

Drift af anleegget ma ikke give anledning til generende stgj, stav eller lugt i omradet.

Note: Miljgforhold herunder stgj, stav, lugt m.v. reguleres efter reglerne i Miljgbeskyttelsesloven.

17
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811 Grundejerforening

111

Der skal oprettes grundejerforening for helle lokalplanomrade eller for de enkelte delomrader med medlemspligt
for samtlige ejere af parceller inden for lokalplanens omrade eller de enkelte delomrader.

Indkaldelse til orienteringsmgde om oprettelse af grundejerforening sker pa byradets foranstaltining. Pa mgdet
veelges en arbejdsgruppe,som skal forestd udarbejdelse af forslag til vedteegter samt afholdelse af stiftende

general forsamling.

Efter en af byradet godkendt vedligeholdelsesplan skal grundejerforeningen foresta drift og vedligeholdelse af
feelles opholdsarealer, rabatter, grgnne omrader, interne stier m.v.

Grundejerforeningen skal i gvrigt udfare de opgaver, som i medfar af lovgivningen henlaegges til foreningen.

Grundejerforeningen skal efter krav fra byradet opdele foreningen i to eller flere selvstaendige foreninger eller lade
sig sammenlaegge med andre grundejerforeninger fra til greensede omrader.

Grundejerforeningens vedtsegter og bestemmelser skal godkendes af byradet.

18
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812 Forudseetninger for ibrugtagning af ny bebyggelse

12.1

Far ny bebyggelse i delomraderne tages i brug, skal de i 88 5 og 9 naevnte parkeringsarealer, opholdsarealer og
beplantninger, indenfor de pageeldende delomrader, veere etableret.
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813 Ophaevelse af lokalplaner og servitutter

13.1

Med offentligggrelsen af den endelige lokalplan ophaeves bestemmelserne i:

o Lokalplan 162, (vedtaget af Vejen Byrad den 21. februar 2006) For den del af lokalplan 162 der er omfattet af
denne plan.

13.2

Med offentligggrelsen af den endelige lokalplan opheeves eventuelle privatretlige tilstands servitutter, hvis de er i
strid med lokalplanens formal.
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Vedtagelsespategning

Forslaget er i henhold til § 24 i lov om planlaegning vedtaget af Vejen Byrad den xx.xx.2025 til offentlig
fremleeggelse i 4 uger.

Pa Byradets vegne

Frank Schmidt-Hansen / Thomas Reintoft
borgmester kommunaldirektar
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Offentlig bekendtggrelse

Forslaget er i henhold til § 24 i lov om planlaegning offentlig bekendtgjort den xx.xx.2025.
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Redeggarelse

Med en lokalplan skal der fglge en redeggrelse for forholdet til den @vrige planleegning for omradet, samt en
kortfattet beskrivelse af planens indhold og retsvirkninger. Sammen med bestemmelserne og kortbilagene danner
redeggrelsen grundlag for lokalplanens administration og realisering.

Hovedformalet med redeggrelsen er, at der pa en let forstaelig made gares rede for, hvad lokalplanen gar ud pa.
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Planens beliggenhed

Lokalplanomradet omfatter et areal pa 38.157 m? og er angivet med en orange streg pa Kkortet.

Omradet ligger i det bne landskab sydgst for Baekke. Langs omradets vestlige greense lgber Troldhedestien,
som er et tidligere jernbanetracé og nu en natursti. Stien forbinder boligomradet med byens stadion og bypark
hvor der bl.a. er legeplads og shelters. Mod nord greenser omradet op til Narregade og et boligomrade med aeldre
teet-lav bebyggelse. Mod syd og mod @st er lokalplanomradet omgivet af marker og naturomrader der er omfattet
af bestemmelsen om bevaringsveerdige landskaber.

Lokalplanomradet er opdelt i en nordlig og sydlig del, da der ligger et 83 naturomrade mellem de to delomrader.
Naturomradet ma ikke bebygges og skal forblive et urgrt engomrade.

Lokalplanomradets hgjeste punkt ligger i kote 61,5 meter over DNN. Dette punkt ligger i omradets sydvestlige del,
herfra falder terraenet ned mod engomradet til kote 56. Fra engomradet stiger terrsenet igen svagt op mod nord og
ender med hgjeste punkt mod nord i kote 61.

24



Lokalplan 344 (Kladde)
Baggrund og formal

Lokalplanen er udarbejdet pa baggrund af en konkret henvendelse fra en udvikler om etablering af et nyt
boligomrade ved Troldhedestien i Baekke. Boligomradet gnskes etableret som et taet-lav boligomréde med
dobbelthuse og reekkehuse. Boligerne skal opfares i varierende starrelser for at tiltraekke en blandet
beboersammensaetning og boligomradet skal indeholde feellesfaciliteter som foreksempel feelles opholdsarealer
og grgnne omrader. Lokalplanen fastsaetter bestemmelser, der sikrer et grgnt og varieret boligomrade udfart i
gedigne materialer og planen giver desuden mulighed for etablering af stiforlgb og granne omrader der inviterer til
udendgrs ophold og aktivitet. Udformningen af bebyggelsen tager iseer hgjde for mgdet mellem by og land, med
fokus pa at danne en harmonisk overgang mellem byen og det &bne land mod syd og gst, der er udpeget som
bevaringsveerdigt landskab.

For at sikre en robust lokalplan, giver lokalplanen ogs& mulighed for at udvikle omradet til &ben-lav
bolighebyggelse, i form af parcelhusbyggeri. P4 den made sikres der bredere rammer for omradets udvikling.

Formalet med lokalplanen er at

o fastlaeegge omradets anvendelse til boligformal med teet-lav og/eller aben-lav boligbyggeri

o sikre etablering af faellesomrader og granne omrader

o sikre opretholdelse af Troldhedestien og stiforbindelser til de omkringliggende byomrader og stisystemer

o sikre at ny bebyggelse udformes med hensyn til det omkringliggende bevaringsveerdige landskab og
kirkeomgivelser

o at fastleegge bestemmelser, der forbygger skader forarsaget af oversvemmelse og minimerer risikoen for
oversvgmmelse og erosion.
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Eksisterende forhold

Ejendomme og ejerforhold
Lokalplanen omfatter matr. nr. 38aa og 38g, begge af Beekke By, Baekke.

Ejendommene er privat ejede.

Zoneforhold
Omradet ligger i landzone og overfgres med denne lokalplan til byzone.

Anvendelse
Kommuneplanramme 7.B.06 udleegger omradet til boligomrade

Lokalplan 344 (Kladde)
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Landbrugspligt

Matr.nr. 38aa er ikke palagt landbrugspligt i falge landbrugsloven.

Matr.nr. 38g Baekke by, Baekke er palagt landbrugspligt i falge landbrugsloven.

Natur og landskab

Landskab

Lokalplanomradet ligger ud til det abne landskab i den sydgstlige del af Baekke. Det omkringliggende
landskab mod syd og gst bestar af &bne marker med spredte laehegn og enkelte landejendomme med
smabeplantninger omkring gardene. Dette landskab er omfattet af retningslinje for bevaringsveerdigt
landskab da det bestar af en hedeslette der er skabt under sidste istid.

Nord og vest for lokalplanomradet er der bymaessig bebyggelse i form af et eeldre villakvarter pa stationsve;,
med bebyggelse overvejende i 1 etage og mod nord pa Ngrregade er der zeldre stationsbybebyggelser i 1
etage med udnyttet tagetage. P& Stationsvej ligger ogsé den bevaringsveerdige stationsbygning, der
fungerede som station til Troldhedebanen i &rene 1917 til 1968. Banelegemet er i dag omdannet til en
natursti.

Billede: Troldhedestien i Baekke set fra nord mod syd.
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Billede: Lokalplanomradet set fra Klostergade, med Baekke kirke der ses i baggrunden og stationsbygningen
med rgdt tag.

Terreen og beplantning

Lokalplanomradets hgjeste punkt ligger i kote 61,5 meter over DNN. Dette punkt ligger i omradets
sydvestlige del, her fra falder terreenet ned mod eng-omradet til kote 56. Fra eng-omradet stiger terreennet
igen svagt op mod nord og ender med hgjeste punkt mod nord i kote 61.

Engomradet der ligger i mellem den nordlige og sydlige del af lokalplanomradet er beskyttet som §3 natur.

Vandlgb og sger
Lokalplanomrédet afvander til Elkjeer A, der er et mindre beskyttet vandlgb.

Der skal etableres bassiner til forsinkelse af omradets overfladevand i bade lokalplanomradets nordlige og
sydlige del, overlgb fra bassinerne ledes til Elkjaer A med en aflgbskvotient p4 maks. 0,35 I/sek eller 22?2

Bebyggelse, trafikale forhold og omgivelser

Bebyggelse og anleeg
Lokalplanomradet er ikke bebygget.

Trafikale forhold
Lokalplanomradet vejbetjenes fra Narregade, nord for lokalplanomradet. Der skal sikres gode oversigtforhold
ved vejtilslutningen til Ngrregade.

Omgivelser

Mod vest greenser lokalplanomradet op til aben/lav boligbebyggelse pa stationsvej. Den gamle
stationsbygning fra dengang Troldhedebanen var i funktion som jernbane, ligger ud for den centrale del af
lokalplanomradet. | denne lokalplan skabes der afstand mellem ny bebyggelse og stationsbygningen for, at
vise hensyn til den historiske stationsbygning.

Ca. 230 m vest for lokalplanomrédet ligger Baekke kirke, dermed ligger lokalplanomrédet inden for
kirkeomgivelserne. Der ma kun planleegges for og udfares aktiviteter inden for byggeri, anleeg, rastofgravning
med videre, hvis der tages hensyn til kirkernes landskabelige beliggenhed, herunder udsigten til og fra
kirken, kirkens samspil med det naere bebyggelsesmiljg, og at det kan godtgares, at de baerende
bevaringshensyn ikke i vaesentlig grad tilsideseettes.

Miljgforhold

Stgj og lugt
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Virksomheder skal overholde den til enhver tid gaeldende miljglovgivning. Virksomheder skal som minimum

overholde de vejledende stgjgreensevaerdier, der fremgar af Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984: Ekstern
stgj fra virksomheder.

Miljgforhold herunder stgj, stav, lugt m.v. reguleres efter reglerne i Miljgbeskyttelsesloven.
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Lokalplanens hovedindhold

Generelt om planen

Lokalplanomradet ligger i et naturskent omrade sydgst for Baekke. Vest for lokalplanomradet findes et zeldre
parcelhusomrade pa Stationsvej. Mod nord graenser lokalplanomradet op til Ngrregade med aeldre
stationsbybebyggelse og et omrade med teet-lav bolighebyggelse. Syd og @st for lokalplanomradet ligger det abne
land med dyrkede marker, mindre beplantninger og laehegn.

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til boligomrade i form af teet-lav og/eller aben-lav boligomrade.
Lokalplanen fastleegger endvidere bestemmelser for bebyggelsens udformning, vej-, sti- og parkeringsarealer,
beplantning og opholdsarealer.

Lokalplanomradet opdeles af et §3-engomrade, der ikke er en del af lokalplanens omrade og omradet skall
forblive som et ubergrt naturomrade. Der kan evt. sgges om dispensation til en trampesti igennem naturomradet
for, at forbinde den nordlige del af boligomradet med den sydlige del.

Billedet viser lokalplanomradet set fra Troldhedestien i den nordvestlige del af lokalplanomradet, med retning mod
sydgst. Omradet der ses teettest pa er lokalplanens delomrade 1, i midten af billedet se §3 engomradet og den
gragnne mark til hgjre i billedet viser en mindre del af lokalplanens delomrade 2.

Anvendelse og bebyggelse i lokalplanomradet

Lokalplanen fastleegger omradets anvendelse til boliger, vejformal og feelles friarealer og giver mulighed for at der
indenfor omradet kan bygges i 1 etage og op til 6,5 m for at reducere de visuelle pavirkninger fra og til det
bevaringsveerdige landskab der ligger syd og @st for lokalplanomradet, desuden for ikke at pavirke indblik til
Beekke Kirke.
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Lokalplanomradet inddeles i 3 delomrader:

o Delomrade 1: udleegges til boligformal, hvor der er mulighed for at etablere bade teet-lav og/eller aben-lav
bolighebyggelse samt fzelles faciliteter for omradet (herunder feelleshuse).

» Delomrade 2: udlaegges til graenne feelles arealer og regnvandshandtering.

o Delomrade 3: udlaegges til vejformal og feelles parkering.

Boligtyper og grundstarrelser

For at skabe variation i lokalplanomradet og et blandet boligudbud kan der etableres forskellige boligtyper i form
af enten &ben-lav eller teet-lav bebyggelse, s& som parcelhuse, dobbelthuse eller raekkehuse. Et eksempel der
viser hvordan omradet kan bebygges med tzet-lav boliger kan ses pa nedenstaende illustrationsplan eller pa bilag
3. (Indseet illustrationsplan).

Lokalplanen giver mulighed for at udstykke grunde med minimumsgrundstarrelser p& ned til 200 m? for teet-lav og

minimum 800 m? for &ben-lav. Der er mulighed for relativt sma grundstarrelser, da der i hgjere grad laegges veegt
pa at sikre feelles grgnne friarealer.

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Bebyggelsen skal fremsta harmonisk og med et faelles arkitektonisk udtryk. Lokalplanens bestemmelser regulerer
hgjder, tagform og farver for at skabe en harmonisk og visuelt rolig oplevelse af bebyggelsen nar den opleves fra
det &bne land syd og gst for lokalplanomradet. Bebyggelsen skal brydes op i mindre sektioner og ma ikke
placeres pé lange lige raekker, men skal vinkles i forhold til hinanden for at give boligomradet et landsbypraeg,
hvilket ogsa sikrer at der skabes en aben struktur mod det abne land.

Vej-, sti- og parkeringsforhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Narregade nord for lokalplanomradet og veijtilslutningen vil fungere som
fordelingsve;j til lokalplanens boligomrader. Fordelingsvejen udleegges i et lige vejtracé, men for at sikre en lav
hastighed skal vejen indrettes med f.eks. en smal kgrebanebredde, skift i beleegning, rabatter, vigelommer,
chikaner eller lignende.

Boligvejene i delomrade 1 og 2 kobles pa fordelingsvejen og skal udleegges i blade kurver, der sikrer, at farten
saenkes og vejene far et mere oplevelsesrigt og landsbyagtigt preeg.

Langs fordelingsvejen bevares Troldhedestien, der er en eksisterende natursti og som ogsa er en del af
Hzervejsruten, der forlgber hele vejen igennem Jylland. Fra lokalplanomradet skal der ogsa sikres en gangsti der
forbinder omradet til Stationsve;.

Der stilles krav om mindst to parkeringspladser for hver dben-lav parcelhus, mens teet-lav boliger i omradet skal
have adgang til minimum 1% parkeringsplads for hver bolig. Der kan leves op til parkeringskravet ved at anleegge
to parkeringspladser p& egen grund til hver bolig, eller ved at etablere helt eller delvist feelles parkeringspladser
for dele af eller for alle teet-lav boliger i omradet.

Ubebyggede arealer

Mellem boligklyngerne skal der etableres grgnne omrader der gives en grgn karakter, de grgnne omrader mellem
boligerne forbindes til de feelles granne omrader der placeres ned mod det fredede grenne engomrade, mellem
lokalplanens delomrade 1 og delomrade 2. De grgnne omrader skal fungere som feelles opholdsarealer, hvor der
er plads til at mgdes, at slappe af, lege, mv.. Samtidig skabes der en overgang mellem de bebyggede omrader og
det abne landskab mod syd og gst.

Lokal afledning af regnvand

Alt regnvand som falder i omradet skal ledes til render eller regnvandsledninger samt regnvandsbassin. Den
lokale afledning af regnvand og eventuel frileegning af regnvandsrgr i form af regnbede og grgfter bidrager til at
gare boligomradet grgnnere og giver mulighed for at understatte et varieret plante- og dyreliv. Alle veje i
lokalplanomradet kan anlaegges med graft eller trug til forsinkelse eller som strgmningsveje for regnvand.
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Teknisk forsyning
Lokalplanen sikrer at alle ledninger kan nedgraves, og at omradet tilsluttes kloaksystemet. Derudover sikrer

lokalplanen, at belysningen i omradet bliver afdeempet og med jeevn belysning, saledes at lysforurening og
bleendingsgener undgas.

Lokalplanen giver mulighed for solceller pa tage. Disse skal tilpasses bygningerne og ma ikke give anledning til
bleendingsgener, sdledes, at energitekniske anlaeg ikke kommer til at praege eller dominere omradet visuelt.
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Forhold til anden lovgivning

En vedtaget lokalplan tilsideseetter ikke anden lovgivning. Den vedtagne lokalplan, kan forudsaette dispensation
eller tilladelse efter anden lovgivning.
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Naturbeskyttelse

Naturbeskyttelsesloven
Der er i lokalplanomradet ikke registreret arealer beskyttet efter naturbeskyttelsesloven, men lokalplanens omrade
omkranser pa tre sider et 83-engomrade. Engomradet skal forblive ubergrt naturomrade.

Vandlgbsloven
Der er i lokalplanomradet ikke registreret offentlige vandlgb omfattet af vandlgbsloven.

Internationale naturbeskyttelsesomrader (Natura 2000)

Det naermeste Natura 2000-omrade er omrade nr. 86, Vejen Mose, der ligger ca. 7,5 km syd for lokalplanomradet.
Vejen Kommune har inddraget nuvaerende tilgeengelig viden om natur- og miljgtilstanden i Natura 2000-omradet,
og vurderer, at en virkeliggarelse af lokalplanen ikke vil f negative konsekvenser for Natura 2000-omradet pa
grund af aktiviteten i lokalplanomradet.

Beskyttelse af sjaeldne og truede dyr og planter
En reekke sjeeldne og truede dyr og planter, der er omfattet af habitatdirektivet, kan have levested,
fadesagningsomrade eller sporadisk opholdssted indenfor eller i umiddelbar neerhed af lokalplanens afgraensning.

Pa baggrund af Danmarks Naturdata samt Vejen Kommunes gvrige kendskab, vurderes umiddelbart, at bilag V-
arterne vandflagermus, langgret flagermus, sydflagermus, odder, markfirben, stor vandsalamander, lggfrg og
spidssnudet frg kan have tilholdssted i omradet. Det forventes ikke at nogen af ovennaevnte arter er i
lokalplanomradet, da flere arter enten kreever vand, traeer eller soleksponerede skreenter. Flagermus vil pa
leengere sigt kunne indfinde sig i de leebeelter der plantes omkring.

Vejen Kommune vurderer, at realisering af planen ikke vil medfgre en negativ pavirkning af sjeeldne og truede dyr
og planter. Der aendres ikke pa vandhuller, fortidsminder, sten- og jorddiger eller andre potentielle levesteder for
padder eller krybdyr. Der fiernes ikke gamle bygninger eller feeldes store traeer, der kunne veere levested for
flagermus. Der sker med andre ord ikke fysiske aendringer i forbindelse med realisering af planen, der kan veere til
skade for de sjeeldne og truede arter, jf. Habitatbekendtgarelsen.
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Beskyttede diger og fortidsminder

Inden for lokalplanomradet er der ikke registreret diger eller fortidsminder omfattet af museumslovens 8§ 29a, 29e
0g 29f.
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Fredninger og bevaringsveerdige bygninger

Fredede omrader
Indenfor lokalplanomradet er der ikke fundet fredede omrader.

Fredede og bevaringsveerdige bygninger
Indenfor lokalplanomradet er der ikke fundet nogen fredede eller bevaringsveerdig bygninger.

Umiddelbart vest for lokalplanomradet, pa Stationsvej nr 7 ligger den gamle stationsbygning, der i dag er en fredet
bygning. Der skabes afstand mellem stationsbygningen og den nye boligbebyggelse i lokalplanomradet, da
Troldhedestien bevares og den interne fordelingsvej i boligomrédet ligger imellem stationsbygningen og de nye
boliger. Bebyggelse i delomrade 2 holdes desuden i en lav hgjde (maks. 6,5 m) og ligger pa et lavere terraen end
stationsbygningen og det vurederes derfor, at den nye bebyggelse i lokalplanomradet ikke vil pavirke oplevelsen
af stationsbygningen.
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Drikkevandsinteresser

Lokalplanomradet ligger i omradde med seerlige drikkevandsinteresser, men udenfor indvindingsopland til almene
vandveerker. det vurderes at opfarelse af boliger ikke vil udggre en trussel mod grundvandet. Grundvandet vil
saledes veere beskyttet af den generelle miljgregulering.

37



Lokalplan 344 (Kladde)

Arkeeologiske undersggelser

Uventede fund af fortidsminder kan stoppe et anleegsarbejde, og Museet pa Sgnderskov bgr derfor anmodes om
en udtalelse inden der foretages starre jordarbejder. Hvis museet vurderer, at der er risiko for at gdelsegge
vaesentlige fortidsminder, skal sagen forelaegges Kulturministeriet. Det er Kulturministeriet, der beslutter om
anlaegsarbejdet kan fortseette. Museet skal samtidig oplyse, om det vil vaere ngdvendigt at foretage en
arkeeologisk undersggelse.

En starre arkaeologisk forundersggelse af lokalplanomradet blev gennemfert i januar i 2025. Forundersggelsen
paviste vaesentlige fortidsminder, som kunne afgreenses til to arealer. P& den nordlige del af projektomradet
(matrikel 38aa) blev der fundet spor efter en ukendt gard fra 1500-1700-tallet. Omradet omfatter et areal pa 4.000

m?2 (Nord Felt) og fundet kreever at der udfgres en arkaeologisk undersggelse.

Pa den sydlige del af lokalplanomradet (matrikel 38@) blev der fundet fortidsminder spredt over en stgrre del af
matriklen. Der er lavet en prioritering mht. disse fortidsminder, og museet har i den forbindelse udpeget et mindre

fokusareal pa 5.250 m?2 til arkaeologisk undersggelse. Det sydlige indstillede areal (Syd Felt) rummer en géard fra
yngre jernalder og et aktivitetsomrade, som ligger op ad vddomradet med anleeg, der kan dateres til tidlig
bondestenalder og yngre bronzealder.

Den samlede stgrrelse pa arealerne, som ikke kan frigives uden yderligere arkaeologisk undersggelse, er 9.250

mZ.

Bygherre har anmodet museet om et undersggelsesbudget for begge arealer, og museet afventer en
tilbagemelding fra Slots- og Kulturstyrelsen. Der er ved lokalplanens udarbejdelse ikke fastsat en tidsplan for
udfgrelsen af den arkaeologiske undersggelse.

Museet afholder udgifterne til mindre forundersggelser. Ved stgrre undersggelser afholdes udgifterne af den, for
hvis regning jordarbejdet skal udfgres.
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Servitutter

Der kan findes tinglyste servitutter i omradet, der kunne have betydning for bygge- og anleegsarbejder. Man skal
derfor vaere opmeerksom pa at hgre relevante forsyningsselskaber inden eventuelle jordarbejder pabegyndes. Det
kan f.eks. dreje sig om elkabler, telefonkabler og TV-kabler, vandledninger, fiernvarmeledninger, gasledninger og
spildevandsledninger. Der kan desuden veere servitutter i forbindelse med brugsret af arealer osv.
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Miljagforhold

Jordforurening
Der er ikke registreret jordforurening inden for lokalplanomradet.

Matr. nr. 38aa, Baekke by, Baekke er beliggende i byzone. Det betyder, at jord fra den del af lokalplanomradet,
betragtes som lettere forurenet jord. Det star i jordforureningsloven.

« Alle jordflytninger fra lokalplanomradet skal derfor anmeldes til kommunen senest 4 uger far flytningen. Jorden
skal handteres som lettere forurenet jord, og man har pligt til at udtage praver og f& praverne analyseret for
forurening, s jorden kan placeres eller bortskaffes korrekt.

Matr. nr. 38g, Baekke by, Baekke overfgres til byzone. Omradet er i dag landbrugsjord, og kommunen har ingen
viden om forurening pa arealet. Vejen Kommune vil derfor samtidig med vedtagelse af lokalplanforslaget undtage
omradet fra jordforureningslovens bestemmelser om omradeklassificeringen, hvor al jord i byzone betragtes som
lettere forurenet.

Kommunen skal altid underrettes, hvis det opdages, at jorden pa en ejendom er forurenet.

Stgj fra virksomheder

Virksomheder skal overholde den til enhver tid gaeldende miljglovgivning. Virksomheder skal som minimum
overholde de vejledende stajgreenseveerdier, der fremgar af Miljgstyrelsens vejledning nr. 5/1984: Ekstern stgj fra
virksomheder.

Miljgforhold herunder stgj, stav, lugt m.v. reguleres efter reglerne i Miljgbeskyttelsesloven.

Stgj fra veje

Miljgstyrelsen har opstillet vejledende graenseveerdier for vejtrafikstgj i boligomrader. Lokalplanomradet vurderes
ikke at veere generet af stgj fra veje.

Der henvises til Miljgstyrelsens vejledning nr. 4/2007: Stgj fra veje — eller senere aendringer hertil.

Lugt

Virksomheder skal overholde den til enhver tid gaeldende miljglovgivning. Miljgforhold herunder stgj, stav, lugt

m.v. reguleres i miljggodkendelsen.

Boring
Der findes ingen boringer i lokalplanomradet.

40



Lokalplan 344 (Kladde)
Forhold til anden planlaegning

Lokalplanen indgér i det sékaldte planhieraki under Planloven, hvor underordnede planer for den fysiske
planleegning i Danmark ikke méa stride mod overordnede planer.

Det er staten, som skal sikre, at overordnede hensyn varetages i planleegningen ved at udmelde overordnede
retningslinjer for den planleegning, der udfgres i kommunerne og regionerne.

Kommuneplanen udger rammen for de detaljerede lokalplaner og for sagsbehandling efter Planloven og en
reekke sektorlove. Kommuneplanen er herudover ogsd den sammenfattende plan for den kommunale udvikling og
er saledes blevet den baerende plantype, der skal sikre sammenhaengen mellem landsplanlaegningen og
lokalplanleegningen.
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Rastofplan 2020

Der er ikke udpeget omrader med rastofinteresser i lokalplanomradet.
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Kommuneplan

Hovedstruktur og retningslinjer

Lokalplanen vurderes at veere i overensstemmelse med hovedstrukturen og retningslinjerne i Kommuneplan 2025
og malsaetningen om at "byudvikling sker i, og i direkte tilknytning til, de eksisterende bysamfund.” Omradet er
lokaliseret i teet afstand til byens centrum, i forbindelse med eksisterende boligomrader. Lokalplanomradet
forbindes med stier, til byens Brugs, skole, daginstitutioner og bypark og stadion.

Lokalplanen vurderes desuden at veere i overensstemmelse med hovedstrukturens malsaetning om at
"Trekantomradet skal veere kendetegnet ved attraktive bosaetningsomrader med varierede boligomrader og fokus
pa kvalitet.” Som det fremgar af kommuneplanen, "en stigende andel af befolkningen gnsker at bo og feerdes i
levende bymiljger med et varieret og sammensat byliv. (...) Den store ejerbolig er fortsat populeer, men et
stigende antal singler og eeldre medfgrer et gget behov for mindre, billigere og lettere omsaettelige bynaere
lejeboliger. Det stiller krav til planleegningen for et mere varieret boligudbud og skaber gget behov for
byomdannelse og forteetning.” Bestemmelser i lokalplanen er elastiske og muliggare udformning af bade aben- og
teet lav bebyggelse.

Som det fremgar af kommuneplanens rammebestemmelser nedenfor, er lokalplanen i overensstemmelse med
kommuneplanen.

I henhold til generel klimaramme er fglgende gaeldende for omradet
Arealet er udpeget som "handterbar oversvammelsestruet”. Der er derfor udarbejdet redegarelse for handtering af
regnvand og terreennaert grundvand.

Se Regnvandshandteringsplan (link)

Se i gvrigt 'Generel klimaramme”.

Kommuneplanramme

Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade 7.B.06 i Kommuneplan 2025 som udleegger omradet til

boligomrade.

Som det fremgar af kommuneplanens rammebestemmelser nedenfor, er lokalplanen i overensstemmelse med
kommuneplanen.

Rammebestemmelser
I henhold til kommuneplanens rammebestemmelser for omrade 7.B.06 - Boligomrade ved Troldhedestien i
Baekke, er falgende gaeldende for lokalplanleegningen inden for omradet:

Anvendelse
Generel anvendelse er boligomrade.

Specifik anvendelse er angivet til &ben-lav boligbebyggelse og/eller teet-lav boligbebyggelse.
Boligformal og ikke-genegivende erhvervstyper, der kan indpasses i omradet.

Zonestatus
Omradet er ved planens vedtagelse beliggende i Byzone og landzone.
Omradet vil med en fremtidig lokalplan udleegges til Byzone.

Bebyggelsesomfang
Bebyggelsen ma ikke opfgres i mere end 2 etager.
Bebyggelseshgjden i omradet ma ikke overstige 8.5 m.
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Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom:
Maks. 30 ved aben-lav boligbebyggelse
Maks. 40 ved teet-lav boligbebyggelse

Miljgforhold
Maksimalt tilladte miljgklasse er 1

Klasse 1 omfatter virksomheder og anleeg, som kun pavirker omgivelserne i ubetydelig grad, og saledes kan
integreres med boliger. Anbefalet minimumsafstand i forhold til boliger 0 m.

Udstykning
Rammen regulerer ikke udstykning

Infrastruktur

Antal p-pladser:

- 2 pr. bolig ved &ben-lav
- 1% pr. bolig ved teet-lav

Byer

Retningslinje — detailplanleegning af boligomrader

Detailplanleegningen af boligomrader skal ske ud fra en raekke principper, der skal tilgodese udviklingen af
den abne, grgnne storby som et attraktivt boseetningsomrade. Lokalplanen vurderes at veere i
overensstemmelse med fglgende principper:

1. Principper i forhold til beeredygtighed og sundhed:

» Nye boligomrader skal bade forebygge og tilpasses klimaforandringer eksempelvis ved decentral
regnvandshandtering

« Tilgeengelighed for alle borgergrupper skal teenkes ind i indretningen af byens rum og offentlige pladser.

« Der skal sikres tilgeengelighed for handicappede.

» Der skal etableres sammenhaengende stisystem for gdende og cyklister.

« Der skal laves tiltag, som fremmer muligheden for daglig motion.

3. Principper for kvalitet i boligomrader:

« Der skal stilles krav til boligers arkitektur - materialevalg, farvevalg, udformning og indpasning - i forhold til
omgivelserne og landskabet.

* Nye bygninger skal veere taenkt ind i forhold til nabobebyggelserne.

¢ Der skal veere plads til spektakuleere og eksperimenterende byggerier.

¢ Der skal sikres velbeliggende og anvendelige opholdsarealer.

4. Principper for kvalitet i udenomsarealer:

e Der skal stilles krav til omgivelsernes udformning og materialevalg.

« Pladser, torve og centrale fodgaenger- og gadestrag skal gives forskellige funktioner og dermed forskellige
identiteter samt laegge op til, at byen gares levende dggnet rundt.

» Der skal sikres gkologiske forbindelser.

» Der skal skabes mulighed for etablering af parker til forskellige formal, med bade aktive og stille omrader.

44



Lokalplan 344 (Kladde)

Retningslinje — arealer til byudvikling

Der skal skabes sammenhaengende byomrader med klare greenser mellem by og land, og nye arealudlzeg
skal udleegges i umiddelbar tilknytning til eksisterende byer og tages i brug indefra og udefter. Der skal ved
valg af konkrete byvaekstomrader tages hensyn til landbrugsejendommenes arronderingsforhold, saledes at
der i videst mulig omfang undgas indgreb i en i forvejen hensigtsmeessig arrondering af
landbrugsejendomme.

Omradet ligger i tilknytning til eksisterende byomrader nord og vest for lokalplanomradet. Den nye
bebyggelse afrunder byens kant mod de dbne marker mod syd og @st. Dette og bebyggelsens lave hgjde og
deempede jordfarver, sikrer en blgd overgang mellem by og natur. Etablering af boligbebyggelsen vurderes
dermed at veere i overensstemmelse med retningslinjen.

Retningslinje — byudvikling og naturomrader

Naturomrader i byudviklingsomrader skal bevares med henblik pa at fastholde et mangfoldigt og varieret
dyre- og planteliv. Lokalplaner for omrader, som indeholder gkologiske forbindelser eller omrader for potentiel
natur, skal sikre, at sddanne omrader friholdes for bebyggelse, og at der skabes en sammenhaengende
natur.

Mellem den nordlige og sydlige del af lokalplanomradet fidnes et §3 naturomrade, der ogsa er udpeget som
gkologisk forbindelse for planter og dyr. Omradet er ikke en del af lokalplanens omrade og skal dermed
forblive som et 83 naturomrade. Lokalplanens grgnne feellesarealer greenser ned til dette naturomrade og
skaber en blgd overgang mellem boliger og natur og lokalplanen vurderes at veere i overensstemmelse med
retningslinjerne.

Det abne land

Retningslinje for bevaringsveerdige landskaber - nr. 09 - Staushede

De bevaringsveerdige landskaber skal som hovedregel friholdes for byggeri og anleeg. Hvor byggeri og
anleeg tillades, skal det ske ved, at placering, skala, orientering, farvevalg og arkitektur tilpasses det konkrete
landskab. Hermed sikres, at landskabets karakter, herunder de geologiske, kulturhistoriske,
oplevelsesmaessige veaerdier ikke forringes. Zndringer i beplantning, terreen og arealanvendelse inden for
bevaringsveerdige landskaber skal sa vidt muligt tilpasses landskabets karakter. Starre byggerier og anlaeg
uden for de bevaringsveerdige landskaber ma ikke forringe de visuelle og oplevelsesmaessige vaerdier i de
bevaringsveerdige landskaber.

Lokalplanomradet greenser op til det bevaringsvaerdige landskab, Staushede der er udpeget i Kommuneplan
25. Staushede er lavtliggende og bestar af en bred nord syd gaende smeltevandsdal/slette mellem
israndslinjen mod @st og Holsted Bakkeg med vest. Omradet er vandlidende, med sandede og dermed
marginale jorde og er preeget af mange vandlgb og grafter. Byerne Laeborg, Baekke og Gesten ligger pa
"bakkerne” omkring sletten. Troldhedebanen har tidligere krydset hedesletten.

Baekke fremstar i dag med en meget fin bykant mod @st, med den hvide kirke, rade tage og grgnne treeer og
buske, hvilket giver landskabet en seerlig karakter. Der er i planlaegningen taget seerlig hgjde for overgangen
mellem boligrammen og det bevaringsvaerdige landskab mod syd og gst ved bestemmelser om byggeriets
hajder, placering og farvevalg, s& byggeri tilpasses landskabet og danner et harmonisk og roligt udtryk, som
en ny afrunding pa byen.

Retningslinje — @kologiske forbindelser
Lokalplanomradet ligger inden for et omrader, der er udpeget som gkologisk forbindelse og potentiel

gkologisk forbindelse og skal falge kommuneplanens retningslinjer herfor. | de gkologiske forbindelser skal
dyr og planters naturlige bevaegelsesveje styrkes. Her ma eendringer i arealanvendelsen, blandt andet
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etablering af nye, stgrre anleeg, ikke i vaesentlig grad forringe dyre- og plantelivets spredningsmuligheder.
@kologiske forbindelser indenfor byzone skal styrke byernes rekreative og naturlige miljger, og skal fungere
som rekreative forbindelser ud til det omkringliggende abne land, og der skal sikres en fornuftig stgrrelse af
naturarealerne og en fornuftig indbyrdes afstand imellem dem.

| lokalplanomradet etableres grgnne feellesarealer, greensende ned til det §3 fredede naturomrade og
imellem omradets boliger etableres grgnne forbindelser, der kobler friarealerne med de grgnne feellesarealer.
Det sikres desuden, at forbindelserne gives et grgnt udtryk. Dette vurderes, at veaere i overensstemmelse
med retningslinjen.

Retningslinje — Naturomrader

Lokalplanomradet greenser pa tre sider op til et naturomrade bestadende af det §3 fredede

engomrade. Naturomraderne skal sikres et mangfoldigt og varieret dyre- og planteliv. Hvis der helt
undtagelsesvis tillades byggeri eller arealanvendelse, som forringer et naturomrade, skal der stilles krav om
udlaegning af nye naturarealer, sa naturveerdierne samlet set bliver fastholdt eller forbedret. Dette geelder
ogsa for byggeri eller arealanvendelse, som finder sted uden for selve naturomradet, hvis det pavirker
naturomradet.

Arealer, der ligger i direkte forbindelse med naturomradet, skalfremsta grgnne og med omrader af vildt grees
og skal holdes fri for bebyggelse. Bebyggelsen i omradet planlsegges udfart som en &ben struktur for at sikre
en blgd overgang mellem boligomradet og naturen. Lokalplanen vurderes derfor at veere i overensstemmelse
med retningslinjen.

Retningslinje — internationale naturbeskyttelsesomréader

Det neermeste Natura 2000-omrade er omrade nr. 86, Vejen Mose, der ligger ca. 7,5 km syd for
lokalplanomradet.

Lokalplanens pavirkning af naturbeskyttelsesomradet er behandlet under afsnittet "forhold til anden
lovgivning".

Kultur, turisme og friluftsliv

Kirkeomgivelser

Inden for kirkeomgivelserne ma der kun planleegges for og udfgres aktiviteter inden for byggeri, anleeg,
rastofgravning med videre, hvis der tages hensyn til kirkernes landskabelige beliggenhed, herunder udsigten
til og fra kirken, kirkens samspil med det naere bebyggelsesmiljg, og det kan godtgeres, at de baerende
bevaringshensyn ikke i veesentlig grad tilsidesaettes.

Omradet ligger indenfor kirkeomgivelser til Baekke kirke, med ca. 250 m til kirken. Bykanten mod @st fremstar
i dag meget idyllisk med den hvidklakede kirke ligger med grgnne treeer og buske som baggrund. Bykanten
og kirken er lokalt med til at give landskabet en szerlig karakter. Der er i planleegningen for dette omrade
taget seerlig hgjde for samspilelt mellem boligomradet, byens kant og det omkringliggende landskab, ved
bestemmelser om byggeriets hgjder, placering, tagformer og farvevalg. Der ligger allerede bebyggelse
mellem kriken og det nye boligomrade og nyt byggeri holdes lavere en det mellemligende byggeri.

Derfor vurderes lokalplanen at bevare de kulturhistoriske vaerdier i omradet.

Rekreative stier og friluftsomrader
I den vestlige greense af lokalplanomradet ligger det tidligere banelegeme for Troldhedebanen. Banen er nu

omdannet til en offentlig sti med forbindelse til stadion og byens park med shelters og legeplads. Lokalplanen
sikrer at Troldhedestien forbliver en offentlig tilgeengelig sti.
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Lokalplanen vurderes at sikre og udvidde omradets rekreative veerdi.

Andre retningslinjer
Retningslinje — handtering af tag- og overfladevand

Ved lokalplanleegning af nye omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og overfladevand handteres teettest
muligt p& kilden.

Disponering af det nye boligomrade udnytter det naturlige terraen og retninger for afvanding. Eksisterende
lavninger bliver til forsinkelsesbassiner for hvert delomrade. Det er visionen, at grefter, vejnettet og
regnvandslavninger bruges til rekreation og forskannelsesformal og at overfladevandet handteres i omradet.
Planen vurderes at veere i overensstemmelse med retningslinjen.
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Sektorplaner / forsyningsplaner

Sektorplaner er planer for et bestemt emne. De daekker samtidig et starre geografisk omrade end for eksempel en
lokalplan, typisk hele kommunen.

Varmeforsyning
Omradet er ikke udlagt til hverken kollektiv eller individuel varmeforsyning.

Vandforsyning
Lokalplanomradet vandforsynes fra Baekke vandveerk.

Spildevandsplan

Den nordlige del af lokalplanomradet (matr. nr. 38aa) er omfattet af Spildevandsplanen. Den sydlige del af
lokalplaomrade (matr. nr. 38@) er ikke omfattet af spidevandsplanen og der skal dermed udarbejdes et tilleeg til
spildevandsplanen.

Klimatilpasningsplan 2014
Det fremgar af klimatilpasningplanen at:

o Der mé ikke udleegges arealer til en anvendelse, der hindrer tilpasning til klimasendringer pa laengere sigt.

» Nye byudlzeg, etablering af ny bebyggelser eller a&endre arealanvendelse i et oversvgmmelsestruet omrade,
som er udpeget jf. EU’s oversvgmmelsesdirektiv eller i kommunens klimatilpasningsplan, kan kun ske hvis nyt
byggeri pa nye arealer er klimatilpasset og dermed sikret mod oversvammelse.

o Omrader, der som led i kommunernes klimatilpasningsplaner fremover skal kunne fungere som midlertidige
reservoirs eller forsinkelsesbassiner til opmagasinering af vand, mé ikke bebygges.

» Ved lokalplanlaegning for omrader til by, bolig og erhverv skal tag- og overfladevand handteres teettest muligt
pa kilden.

Lokalplanen er i overensstemmelse med Klimatilpasningsplan 2014.
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Lokalplan(er)

Den nordlige del af lokalplanomradet (matr. nr. 38aa) er omfattet af en aeldre lokalplan (nr. 162). Lokalplan 162
aflyses for den del der geelder for matr. nr. 38aa Baekke By, Baekke.

Den sydlige del af lokalplanomradet (matr. nr. 38@) har hidtil ikke vaeret omfattet af lokalplanlaegning.
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Erhverv

Efter reglerne i planlovens 88§ 15a og 15b skal der i forbindelse med udarbejdelse af nye lokalplaner sikres, at
produktionsvirksomheder, transport- og logistikvirksomheder og husdyrbrug ikke begraenses i deres drift og
udviklingsmuligheder. Det skal ligeledes sikres at arealer, der er belastet af stgj, lugt, stav eller anden
luftforurening ikke udleegges til boliger, institutioner, kontorer, rekreative formal mv. medmindre der i lokalplanen er
bestemmelser der sikre arealerne mod disse gener.

I denne lokalplan er der foretaget en konkret vurdering i forhold til konsekvenser for bade produktions-, transport-
og logistikvirksomheder og husdyrbrug og for gvrige erhvervsvirksomheder.

Vejen Kommune har i forbindelse med planleegningen ikke fundet nogen virksomheder, indenfor disse kategorier
indenfor en afstand af 500 m af lokalplanomradet.
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Miljgvurdering

Det fremgar af § 8, stk. 1 i lovbekendtgarelse nr. 4 af 03.01.2023 om miljgvurdering af planer og programmer og
af konkrete projekter (VVM), at kommunen i nogle tilfeelde skal lave en miljgvurdering af en lokalplan inden den
vedtages. | denne lokalplan har kommunen efter § 8, stk. 2 vurderet, at lokalplanen kun fastlaegger anvendelsen
af mindre omrader pa lokalt plan, og derfor kan kommunen efter §10 lave en screening af lokalplanen, og afggre
om der skal foretages en miljgvurdering. Ved screeningsafggrelse inddrages relevante kriterier fra bilag 3, og efter
§ 32 foretages der en hgring af bergrte myndigheder.

Miljgscreeningen skal sikre, at hensyn til menneskets sundhed, naturen, landskabet og vores kulturarv bliver
teenkt ind i den fysiske planlaegning. Screeningen skal danne et bedre grundlag for den politiske beslutning.

Screening af Lokalplanforslaget
Ved screening af lokalplanforslaget er der iseer blevet set pa de landskabelige hensyn i forhold til det
bevaringsveerdige landskab omkring lokalplanomradet.

Vurdering:

Landskabet omkring lokalplanomradet er udpeget som bevaringsveerdigt landskab og er derfor seerligt sarbart
overfor byggeri. Samtidig mé& anlaeg og byggeri udenfor de bevaringsveerdige landskaber ikke forringe de visuelle
veerdier i de bevaringsveerdige landskaber.

Byggeri i lokalplanomradet ligger ud til det bevaringsveerdige landskab syd og @st for lokalplanomradet, vest for
lokalplanomradet ligger Baekke by med parcelhusbebyggelser pa Stationsvej, leengere mod vest ses Baekke kirke.

Lokalplanens bestemmelser sikrer at bebyggelsen i omradet fremstar harmonisk og med et feelles arkitektonisk
udtryk. Lokalplanens regulerer hgjder, tagformer og farver og sikrer en visuelt rolig oplevelse af bebyggelsens nar
den opleves fra det dbne land syd og gst for lokalplanomradet. Bebyggelsen skal desuden brydes op i mindre
sektioner og ma ikke placeres pa lange lige raekker, at give boligomradet et landsbypraeg, samtidig med at der
skabes en aben struktur mod det dbne land.

Den nye bebyggelse i lokalplanomradet vurderes saledes at have en stgrrelse, udformning og placering, der
sikrer, at den ikke visuelt vil komme til at pavirke oplevelsen af fra det bevaringsveerdige landskab.

Miljgscreeningen kan fas ved henvendelse til kommunen.

Forudgaende hgring

Inden afggrelse om miljgvurdering treeffes, skal Vejen Kommune hgre andre bergrte myndigheder om, hvorvidt de
mener, at der er anledning til at gennemfgre en miljgvurdering af forslag til lokalplan. Ved bergrt myndighed
forstds en myndighed, som pa grund af dens specifikke ansvar skal godkende eller give samtykke, tilladelse,
godkendelse eller dispensation, for at planer eller programmer kan realiseres.

Bergrte myndigheder har i perioden fra den 11. september til den 9. oktober 2025 haft mulighed for at
kommentere hvorvidt de mener, at der er anledning til at gennemfgre en miljgvurdering af forslagene.

Vejen Kommune har ikke modtaget bemaerkninger fra bergrte myndigheder.

Konklusion

Med baggrund i ovenstaende vurderes planen ikke at vaere omfattet af kravet om miljgvurdering, da
virkeliggarelse af planen ikke vil medfare en veesentlig indvirkning pa miljget. Byradet har derfor besluttet, at der
ikke skal foretages en miljgvurdering, jf. lovens § 10.
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Klagevejledning
Byradets vurdering af miligscreeningen kan paklages til Planklagenaevnet inden 4 uger fra offentliggerelse af
planforslaget. Du klager via Klageportalen, som du finder p& hjemmesiden https://naevneneshus.dk/start-din-
klage/planklagenaevnet/.
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Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder

Lokalplanens virkeligggrelse kan kraeve godkendelse / dispensation fra falgende myndighed:

1. | henhold til Museumslovens § 24 skal Museet pa Sgnderskov senest samtidig med, at der meddeles
byggetilladelse eller dispensation fra fortidsmindebeskyttelseslinjen efter naturbeskyttelsesloven, underrettes
af Vejen Byrad. Vejen Byrad skal endvidere underrette museet om modtagne anmeldelser af nedrivninger
eller andre byggearbejder, der vil medfagre afggrende aendring i brug eller funktion af bygninger, bebyggelser
eller andre kulturlevn.

2. | henhold til Landbrugslovens § 7 kan ophaevelse af landbrugspligt pa landbrugsejendomme, der er
undergivet landbrugspligt, kun ske safremt Landbrugsstyrelsen har meddelt tilladelse til ophaevelse af
landbrugspligten. - Er det den rigtige lov?
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Tilladelser og dispensationer efter anden lovgivning

Lokalplanens virkeligggarelse kraever godkendelse / dispensation i forhold til falgende lovgivning:

1. Efter jordflytningsbekendtgarelsen 88 4 og 5 skal al flytning af jord anmeldes til Vejen Kommune senest 4
uger i forvejen. Der er pligt til at udtage prgver og fa preverne analyseret for forurening, sa jorden kan
placeres eller bortskaffes korrekt.

2. | henhold til Vejloven 88 70 og 71 ma der ikke uden tilladelse fra Vejen Byrad etableres nye overkarsler og
tilslutninger af veje og stier til offentlig vej samt ske eendret benyttelse af eksisterende overkarsler.
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Midlertidige retsvirkninger af lokalplanforslaget

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byradet ma de ejendomme, der er omfattet af forslaget, ikke udnyttes pa en
made, der kan foregribe indholdet af den endelige plan.

Der geelder efter Planlovens 8§ 17 et midlertidigt forbud mod udstykning, bebyggelse og eendring af anvendelsen.
Den eksisterende lovlige anvendelse af eiendommene kan fortseette som hidtil.

Nar fristen for fremszettelse af indsigelser og eendringsforslag er udlgbet, kan Byradet give tilladelse til udnyttelse
af en ejendom, nar bebyggelsen eller anvendelsen er i overensstemmelse med savel lokalplanforslaget som den
geeldende kommuneplan (ikke blot eventuelt forslag til kommuneplantilleeg), og der ikke er tale om pabegyndelse
af starre bygge- og anlaegsarbejder - herunder nedrivninger jf. Planlovens § 13, stk. 2.

Tilladelse kan ikke gives, s& leenge en eventuel indsigelse til forslaget fra statslig side opretholdes jf. Planlovens §
29, eller hvor milijgministeren har besluttet at overtage byradets befgijelser jf. Planlovens § 3.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra den 11. november 2025 og indtil den endelige vedtagne lokalplan er
offentliggjort, dog laengst indtil den 11. november 2026.
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Retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen ma ejendomme, der er omfattet af planen
ifalge Planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller i gvrigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Byradet kan forbyde, at en bebyggelse nedrives, samt at der foretages starre byggearbejder. Safremt Byradet
udsteder et sadan forbud, kan ejeren i henhold til Planlovens § 49 forlange, at kommunen overtager ejendommen
mod erstatning. Dog kun hvis ejendommens udnyttelse vaesentligt forringes af forbuddet, set i forhold til en
lignende ejendom uden naevnte nedrivningsforbud / byggeforbud.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anleeg med videre, der er indeholdt i planen.

Byradet kan i henhold til Planlovens § 19 meddele dispensation til mindre lempelser af lokalplanens
bestemmelser under forudsaetning af, at det ikke aendrer den seerlige karakter af det omrade, der sgges skabt ved
lokalplanen. Herudover gives der mulighed for at meddele en tidsbegraenset dispensation pd maksimalt 3 ar, dog
10 ar for studieboliger og byhaver, til forhold der ligger udenfor planens principper.

Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

| henhold til 8 47 i Planloven, kan der foretages ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nar ekspropriationen vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af lokalplanen.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortraenges af planen.

Andre private servitutter kan eksproprieres, nar det vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af planen,
jf. ovenfor.
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Ekspropriation til virkeliggerelse af en lokalplan

Dette afsnit er indsat som fglge af et generelt lovkrav indfart i planloven den 1. januar 2019.

Vejen Kommune har ikke pa vedtagelsestidspunktet for denne lokalplan planer om at foretage ekspropriation
inden for lokalplanens omrade.

Kommunalbestyrelsen kan i medfgr af § 47, stk. 1 i planloven ekspropriere fast ejendom, der tilhgrer private, eller
private rettigheder over fast ejendom, nar ekspropriation vil veere af vaesentlig betydning for virkeliggarelsen af en
lokalplan eller byplanvedtaegt og for varetagelsen af almene samfundsinteresser.

Ekspropriation efter planloven kan ske under opfyldelse af en raekke betingelser. Heraf kan falgende seerligt
fremhaeves:

» Der skal foreligge en vedtaget og offentligt bekendtgjort lokalplan (eller byplanvedtaegt) p& det tidspunkt, hvor
der traeffes beslutning om ekspropriation.

« Lokalplanen skal indeholde preecise og detaljerede bestemmelser om det projekt, der gnskes gennemfart.

o Ekspropriation kan kun ske inden for det omréde, som omfattes af lokalplanen.

* Ngdvendige tilladelser og dispensationer til realisering af ekspropriationsformalet skal veere meddelt pa
ekspropriationstidspunktet.

» Ekspropriation i planloven kan ske til offentlige formal. Ekspropriation til fordel for en privat aktgr er heller ikke
udelukket, hvis ekspropriationen i gvrigt tiener almene samfundsinteresser. Der geelder imidlertid et skeerpet
nadvendighedskrav, hvis ekspropriation skal ske til fordel for private. Ekspropriationens formal ma ikke kunne
opnas med mindre indgribende midler, for eksempel ved en frivillig aftale med den bergrte lodsejer.
Ekspropriationen ma ikke omfatte et stgrre areal end ngdvendigt. Hvis lodsejeren eller nogen, ejeren har
indgaet aftale med, selv vil og kan foresta virkeliggarelsen, kan der heller ikke eksproprieres. Det er desuden
en betingelse, at der skal veere et aktuelt behov for virkeligggrelse af de foranstaltninger, som lokalplanen giver
de planmaessige rammer

» Ekspropriation skal veere ngdvendig og tidsmaessig aktuel for realisering af ekspropriationsformalet, ligesom
indgrebet og betydningen heraf for den ejer af ejendom, som vil skulle eksproprieres, skal std i et rimeligt
forhold til de almene samfundsinteresser, som forfalges med ekspropriationen.

Kravet om rimelighed og forholdsmaessighed ma saledes vurderes konkret med hensyn til indgrebets karakter og
betydning for de involverede.

Det er kommunalbestyrelsen, der kan beslutte at ekspropriere i medfgr af en lokalplan.

Ved ekspropriationssagens gennemfgrelse skal kommunalbestyrelsen fglge de processuelle regler for
ekspropriation i vejlovens 88 99-102. Det indebeerer bl.a.:
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« At kommunen har ansvaret for at tilvejebringe grundlaget for ekspropriation inklusive arealfortegnelse og
ekspropriationsplan,

» At kommunen skal offentligggre et tidspunkt mv. for en sdkaldt astedsforretning og indvarsle ejere m.fl. hertil
med mindst fire ugers varsel,

» At kommunen skal afholde astedsforretning, hvor ejere m.fl. er indkaldt, og hvor grundlaget for
ekspropriationen gennemgas,

» At kommunen under astedsforretningen kan fremseette erstatningsforslag over for ejere m.fl., og at ejere m.fl.
kan acceptere erstatningsforslag med forbehold for ekspropriationens fremme,

o At ejere m.fl. inden for en frist pa fire uger efter &stedsforretningen kan komme med bemaerkninger til den
planlagte ekspropriation,

» At kommunalbestyrelsen som hovedregel farst efter udlgbet af fristen pa fire uger efter astedsforretningen kan
treeffe beslutning om ekspropriation, og at kommunalbestyrelsen i forbindelse med ekspropriationsbeslutningen
kan fremseette erstatningsforslag over for ejere m.fl.,

« At ejere m.fl. kan klage til Planklagenaevnet over lovligheden af ekspropriationsbeslutningen, og

» At kommunen har pligt til at serge for, at erstatningen fastsaettes ved taksation, hvis der ikke kan opnas aftale
om erstatning. Sagen skal indbringes til taksationsmyndigheden senest otte uger efter, at
ekspropriationsbeslutningen er meddelt og — i tilfeelde af klage over ekspropriationsbeslutningen — senest fire
uger efter endelig afggrelse af klagesagen.

En mere detaljeret gennemgang af betingelserne for ekspropriation og processen herfor kan bl.a. findes i
Erhvervsstyrelsens vejledning om ekspropriation efter planloven og Vejdirektoratets vejledning om ekspropriation
efter vejloven, 2015.
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Bilag

Er der uoverensstemmelse mellem lokalplanens tekst og kortbilag, er det teksten der gaelder.
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Klimatilpasning
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Grundvandsredeggarelse
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Status for lokalplanen

(Proces - nye punkter kopieres fra fraser og eksempler... nyeste gverst)

XX XXXX.20XX
@konomiudvalget har besluttet at planarbejdet til lokalplan xxx igangsaettes.

Brodtekst

Ansvarlig planleegger

XXXX XXXXXXXX

Arkitekt, planleegger

TIf. 79 96 xx xx

plan@vejen.dk
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Leesevejledning

Lokalplanens placering i planhierarkiet

| Danmark bestar planhierarkiet af felgende:

« en overordnet planleegning (landsplandirektiv)

* en kommunal planleegning (kommuneplan)

¢ en lokal planleegning (lokalplan, temaplan)

Ingen plan ma stride mod en overordnet plan.

Lokalplaner skal saledes udarbejdes i overensstemmelse med savel kommuneplan og landsplandirektiv. Om
ngdvendigt kan der i forbindelse med lokalplanleegningen udarbejdes kommuneplantillaeg og s@ges dispensation
fra Landsplandirektiv séledes, at den overordnede planlaegning bringes i overensstemmelse.

Lokalplanens opbygning

En lokalplan bestar af:

¢ bestemmelser

« redeggrelse

« et eller flere kortbilag, der supplerer bestemmelserne

Er der uoverensstemmelse mellem lokalplanens tekst og kortbilag, er det teksten der geelder.

| en lokalplan bestemmes typisk, hvordan et omrade skal udnyttes. Ligeledes fastlaegger lokalplanen bindende
bestemmelser om omradets anvendelse, regulering, udformning m.v.

De forhold en lokalplan regulerer involverer ofte mange interesser, og der kan veere uoverensstemmelse mellem
f.eks. grundejerens og naboens interesser og kommunens mere overordnede planleegning. Gennem lokalplanen
sikres det, at alle interesser afvejes, inden der bliver truffet beslutning om den fremtidige udvikling af omradet.
Lokalplanleegningens styrke ligger endvidere i, at det af den endelige vedtagne lokalplan fremgar, hvad der er
tilladt at foretage sig, og hvad der er forbudt. Grundejere og andre kender rdderummet for deres dispositioner, og

naboer ved, hvad de kan forvente.

En lokalplan er, i modsaetning til kommuneplanen, bindende overfor den enkelte grundejer.
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Klagevejledning
Ifelge planlovens § 58 kan du efter en lokalplans endelige vedtagelse klage over retlige spargsmal. Klagefristen
er 4 uger og regnes fra den dag hvor planen er offentligt bekendtgjort.
Klagevejledning
Ifalge planlovens § 58 kan du efter en lokalplans endelige vedtagelse klage over retlige spgrgsmal. Klagefristen
er 4 uger og regnes fra den dag hvor planen er offentligt bekendtgjort.

Alle med en retlig interesse i sagens udfald kan klage.

Jeevnfgr planlovens § 59 kan landsdeekkende foreninger og organisationer ogsa klage, hvis deres hovedformal er
at beskytte natur og miljg eller at varetage veesentlige brugerinteresser, inden for arealanvendelsen.

@nsker du at klage

Hvis du gnsker at klage skal det gares til Planklagenaevnet via Klageportalen, som du finder pa hjemmesiden
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/

Det koster et gebyr at fa behandlet en klage hos Planklagensevnet. Gebyret bliver tilbagebetalt, hvis klagen bliver
afvist, fordi klagefristen er overskredet, klager ikke er klageberettiget eller Planklagenegevnet ikke har kompetence
til at behandle klagen. Gebyret tilbagebetales ogsa, hvis klager far helt eller delvist medhold i klagen.

Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til Vejen
Kommune. Anmodningen sendes til post@vejen.dk eller til R&dhuspassagen 3, 6600 Vejen. Vejen Kommune
videresender herefter anmodningen til Planklagenaevnet, der traeffer afgerelse om fritagelse.

Retlige spargsmal omfatter bl.a. spgrgsmal om:

e Lovlighed eller gyldighed af de trufne afggerelser.

e Overensstemmelse med anden planlaegning.

e Overholdelse af almindelige forvaltningsretlige regler vedrgrende saglige hensyn, ligebehandling,
procedurekrav mv.
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